ДОГОВОР

участия в долевом строительстве №____/__/__/____ 
город Благовещенск                                                                                                                  « ___ »  __________  2015 года
Общество с ограниченной ответственностью «МИРАСТРОЙ», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Рязанова Олега Николаевича, с одной стороны и 
гр. ФИО, ___________ года рождения, место рождения –______________паспорт  _____________выдан ________________, код подразделения __________, проживающий(-ая) по адресу:_____________________, действующий(-ая) от своего имени, именуемый в дальнейшем,  «Участник долевого строительства»,  с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Термины и их толкования
1.1. В отсутствие иного определения, для целей настоящего Договора, перечисленные ниже термины будут иметь следующие значения: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП) - создаваемый   объект   недвижимого  имущества,  находящийся по адресу: Амурская область,   город. Благовещенск, квартал №328 (кадастровый номер 28:01:010328:82), в границах улиц Конная - Чайковского, для   строительства   которого  Застройщиком привлекаются денежные средства Участника долевого строительства.
 «Застройщик» - юридическое лицо, имеющее на праве собственности или праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства Участника долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством для строительства на этом земельном участке объекта недвижимого имущества «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП), на основании полученного разрешения на строительство.
«Участник долевого строительства» - граждане и/или юридические лица, средства которых привлекаются Застройщиком для долевого строительства объекта «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП) на условиях настоящего Договора, принимающие на себя обязательства, после исполнения, которых у граждан и/или юридических лиц возникает право собственности на Объект долевого строительства;
«Третьи лица» - любые физические и юридические лица, не являющиеся сторонами настоящего Договора.
«Объект долевого строительства - (Квартира)» - жилое помещение, подлежащее передаче
Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП) и входящее в его состав.
«Цена Договора» - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства в объёме, порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором;
«Акт приёма-передачи квартиры» - документ о передаче Объекта долевого строительства Застройщиком, принятие его Участником долевого строительства и подтверждающий исполнение обязательства Застройщика по Договору;
«Управляющая организация» - организация, осуществляющая деятельность по управлению объектом «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП), обеспечивающая содержание, эксплуатацию и ремонт, благоприятные и безопасные условия проживания граждан, предоставление коммунальных услуг и иную, направленную на достижение целей управления деятельность.
«Перепланировка» - изменение конфигурации жилого помещения; переустройство - установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, в любом случае это такие изменения жилого помещения, которые требуют внесения изменений в технический паспорт жилого помещения и которые могут производиться с соблюдением требований действующего законодательства по согласованию с органом местного самоуправления.
2. Юридические основания заключения Договора. Гарантии и подтверждения сторон
2.1. Право Застройщика на привлечение денежных средств граждан и/или юридических лиц для долевого строительства  подтверждают следующие документы:

- Учредительные документы Застройщика;

- Свидетельство о государственной регистрации Застройщика;

- Разрешение на строительство объекта долевого строительства;

- Лицензия на право осуществления строительной деятельности;

- Публикация или размещение проектной декларации в соответствии с Федеральным законом "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации";

- Свидетельство о государственной регистрации права собственности или права аренды Застройщика на земельный участок, предоставленный для строительства (создания) объекта долевого строительства;

- Согласованная надлежащим образом проектная документация, включающая в себя все внесенные в нее изменения;

- Заключение государственной экспертизы проектной документации, если проведение такой экспертизы установлено Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ. 

Проектная декларация опубликована  в газете «2х2» №89 от  07.08.2014 года, дополнения в проектную декларацию в газете 2х2 №101 от 04.09.2014г. и на сайте www.mirastroy.net
2.2.
Застройщик  предоставляет Участнику долевого  строительства   на  весь  период срока действия настоящего Договора, следующие гарантии:
-Застройщик является юридическим лицом, надлежащим образом созданным, зарегистрированным и законно существующим в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

· настоящий Договор подписан должным образом, уполномоченным представителем Застройщика  и устанавливает юридически действительные обязательства Застройщика;
· заключение настоящего Договора и выполнение его условий не приведёт к нарушению требований уставных документов Застройщика, а также обязательств Застройщика, вытекающих из договоров, стороной  по которым является Застройщик, или действующего законодательства Российской Федерации;

· Объект долевого строительства (квартира), передаваемая Участнику долевого строительства в споре и под арестом не состоит, свободна от долгов, не обременена какими-либо правами третьих лиц, на момент  заключения настоящего Договора.
2.3.
Участник   долевого   строительства   подтверждает,   что   до   заключения   настоящего Договора   получил   всю необходимую    и    достоверную    информацию    о    Застройщике    и    о    проекте строительства,    подлежащую предоставлению в соответствии с требованиями Федерального закона  № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом   строительстве   многоквартирных   домов   и   иных   объектов   недвижимости   и   внесении   изменений   в некоторые законодательные акты РФ», в том числе:
-  о фирменном наименовании, государственной регистрации, учредителях, месте нахождения и режиме работы  Застройщика – ООО «МИРАСТРОЙ»;
-
о  цели  проекта  строительства,  об  этапах  и  сроках  его  реализации,  о  результатах   государственной экспертизы проектной документации;
-о разрешении на строительство, правах на земельный участок, о границе и площади земельного участка, об элементах благоустройства;
   - о  местоположении, количестве квартир, количестве и назначении нежилых помещений;

· о функциональном назначении нежилых помещений входящих и не входящих в состав общего
имущества;
- о составе общего имущества, которое будет находиться в общей долевой собственности Участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи Объектов долевого строительства Участникам долевого строительства,
    - о полном объёме своих прав и обязанностей по настоящему  Договору;

· о сроках  и  порядке  проведения  государственной регистрации  настоящего Договора в соответствии  с Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ»;

· о сроках и порядке проведения государственной регистрации права собственности   Участника долевого строительства на Квартиру в соответствии с Федеральным Законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;
· о порядке согласования и проведения Участником долевого строительства работ по переустройству и перепланировке Объекта долевого строительства.
2.4. Участник долевого строительства подтверждает, что ознакомлен с учредительными  документами Застройщика, свидетельством о государственной регистрации Застройщика, свидетельством о постановке на учет   в   налоговом   органе,   технико-экономическим   обоснованием   проекта строительства объекта «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП), проектной  документацией объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП),  включающей   в  себя   все   внесенные   изменения,   документами, образующими правовую основу настоящего Договора, согласно п. 2.1.
2.5. Все положения настоящего  Договора Участнику долевого строительства разъяснены и поняты им полностью, возражений не имеется. 
3. Предмет Договора
3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и с привлечением других лиц построить объект: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП), Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену. Застройщик обязуется после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и полной оплаты Цены Договора передать соответствующий   Объект  долевого    строительства    Участнику  долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию.
3.2. Объектом долевого строительства по настоящему Договору являются ___________ квартира со следующими идентификационными и техническими данными:

	Блок-секция
	Условный номер квартиры
	Проектная площадь,

кв. м.
	Подъезд
	Этаж

	
	
	
	
	


3.3.
Указанные в настоящем Договоре адрес, параметры и площадь Квартиры определены по проектной документации  и  будут уточняться  по данным  фактических  обмеров  государственного  органа  (организации), осуществляющего учёт и техническую инвентаризацию объектов недвижимого имущества.
3.4. Площадь Объекта долевого строительства определяется согласно проекта и состоит из суммы площади жилого помещения и площади балконов (лоджий) в соответствующей пропорции. 
3.5. Гарантийный  срок  на  Объект  долевого  строительства  составляет  5 (пять)  лет со  дня   передачи квартиры Участнику долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав объекта долевого строительства составляет 3 (три) года со дня подписания передаточного акта.

4. Цена Договора, срок и порядок ее уплаты
4.1. Цена    настоящего Договора,    т.е.    размер    денежных    средств,    подлежащих уплате Участником долевого строительства, составляет ___________________________ рублей, из  расчета  стоимости 1  (одного)  квадратного метра общей площади  квартиры, составляющей _________________________ рублей. Стоимость квадратного метра изменению не подлежит.
Участник долевого строительства обязуется уплатить Цену настоящего Договора в следующем порядке:

4.1.1. Сумму в размере ______________________________ рублей оплачивает в течение 2 (двух) дней с момента регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области;

4.1.2. Часть стоимости объекта недвижимости в размере _____________________ рублей –  оплачивается ______________________________________________________________________________________________________
4.2. В случае изменения  площади Квартиры  по данным фактических обмеров органа
(организации), осуществляющего учёт и техническую инвентаризацию объектов недвижимого имущества,  Цена  настоящего Договора подлежит корректировке,  в связи с чем,  Стороны   производят дополнительные взаиморасчёты. В случае уменьшения площади Квартиры по данным органа (организации), осуществляющего   учёт  и   техническую   инвентаризацию  объектов   недвижимого   имущества, Участнику долевого строительства возвращаются денежные средства, соответствующие  разнице  между стоимостью фактической  площади  и  площади,  указанной  в  п. 3.2. настоящего Договора, исходя из стоимости одного квадратного метра, указанной в п. 4.1. настоящего Договора. В случае увеличения площади Квартиры по данным органа (организации), осуществляющего учёт и техническую инвентаризацию объектов недвижимого имущества, Участник долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней с   момента   предъявления   Застройщиком   соответствующего требования   уплачивает Застройщику денежные средства, соответствующие разнице между стоимостью фактической площади и площади, указанной в п. 3.2. настоящего Договора, исходя из стоимости одного квадратного метра, указанной в п. 4.1. настоящего Договора.
4.3. Уплата Цены  настоящего Договора считается произведённой надлежащим образом только после выплаты  Застройщику Цены настоящего Договора в полном объёме с учётом положений п. 4.2. настоящего Договора. После проведения   Сторонами   дополнительных   взаиморасчётов   по   результатам   обмеров      органа (организации), осуществляющего учёт и техническую инвентаризацию объектов недвижимого имущества, Стороны подписывают итоговый акт о взаиморасчётах.
4.4.
Исходя из того, что площадь Квартиры окончательно может быть установлена лишь после окончания строительства объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП), ни одна из сторон не вправе начислять на суммы переплаты, связанной с изменением площади Квартиры по результатам обмеров, проценты в порядке статьи 395 Гражданского кодекса Российской Федерации и требовать их уплаты.
4.5. В Цену настоящего Договора не включены расходы, связанные с оформлением права собственности на Квартиру, включая пошлины за государственную регистрацию, а также тарифы государственного органа (организации), осуществляющего государственный учёт и техническую инвентаризацию объектов недвижимого  имущества, проведение государственной регистрации настоящего Договора,  расходы за услуги и работы по управлению объектом: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП) расходы по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, расходы  по охране, расходы за коммунальные услуги и другие необходимые расходы, связанные с эксплуатацией объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП). Вышеперечисленные расходы Участник долевого строительства оплачивает отдельно.
5. Права и обязанности Застройщика
5.1. Застройщик обязан:
 5.1.1.
 По окончании строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП), передать Квартиру Участнику долевого строительства по Акту приёма передачи, при условии выполнения в полном объеме Участником долевого строительства всех своих обязательств по настоящему Договору.
5.1.2. Срок ввода в эксплуатацию – _______квартал 201_____ года.
5.1.3.  Застройщик обязуется передать Квартиру Участнику долевого строительства в _____ квартале 201____ года. Застройщик  имеет право досрочно исполнить обязательства, предусмотренные настоящим Договором по передаче Квартиры Участнику долевого строительства.
5.1.4. В случае если строительство не может быть завершено в предусмотренный п. 5.1.2, настоящего 
Договора срок, Стороны подпишут дополнительное соглашение к настоящему Договору об изменении срока
передачи Квартиры, при этом Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока направит
Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении настоящего Договора.
5.1.5. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства установку и выполнение в Квартире в
соответствии с проектной документацией:
-выполнение межкомнатных перегородок, оштукатуривание стен, устройство цементной стяжки полов, установку готовых оконных блоков;

-остекленение балконов (лоджий) алюминиевыми конструкциями;

-установку входной двери;
-оборудование стояками канализации, выполнение трубных разводок для подключения сантехнических приборов; 

- установка водо- и электросчетчиков;

-оборудование стояками вентиляции, при этом установка и подключение наружных блоков системы кондиционирования не производится;
-монтаж системы отопления в объеме проекта;
-подводка сетей горячего и холодного водоснабжения, с выполнением трубных разводок для подключения смесителей на кухонные мойки, унитазы, раковины и т.д.;
-монтаж сетей электроснабжения.
Квартира передается без производства отделочных работ, чистовой отделки, окраски, отделки стен любыми отделочными материалами, любых других отделочных работ и материалов, которые подпадают по законодательству РФ под определение отделочных работ, без поставки и установки электрических плит, санфаянса (раковин, унитазов, ванн). Все последующие работы по доведению Квартиры до полной готовности выполняются Участником долевого строительства самостоятельно и за свой счет.
5.1.6. Застройщик обязуется не заключать в период действия Договора каких-либо сделок, исполнение которых влечёт возникновение у третьих лиц прав собственности на  Квартиру.
5.1.7. Информировать Участника долевого строительства о результатах обмеров органа (организации), осуществляющего учёт и техническую инвентаризацию объектов недвижимого имущества.
5.1.8. Сформировать  базовый   комплект документов,   необходимый  для  осуществления   государственной регистрации  права собственности  Участника долевого  строительства   на  Квартиру   в   Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области.
5.1.9. Застройщик  гарантирует отсутствие обременения какими-либо правами третьих лиц Объекта недвижимости на дату заключения Договора участия в долевом строительстве
5.2. Застройщик имеет право:
5.2.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств, предусмотренных п. 4.1. настоящего Договора, настоящий Договор, может быть, расторгнут в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ», действующим на день расторжения.

5.2.2. Застройщик оставляет за собой право вносить изменения, связанные с последующими этапами (очередями) строительства объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП), в проектно-техническую документацию; в разрешения на строительство; на образования нового участка (участков) (путем присоединения, объединения, перераспределения) предназначенного под строительство объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП) и последующих очередей, при условии, что такие изменения будут соответствовать требованиям действующего законодательства, порядок и сроки внесения изменений требованиям действующего законодательства, а также при условии информирования об этом Участника долевого строительства в предусмотренном законом порядке.

6. Права и обязанности Участника долевого строительства
6.1.
Участник долевого строительства обязан:
6.1.1. Уплатить Цену настоящего Договора в размере и в срок, установленный п. 4. 1. настоящего Договора.
6.1.2. В случае увеличения площади Квартиры в соответствии с п. 4.3. настоящего Договора осуществить
доплату в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего уведомления.
6.1.3. В случае просрочки платежей, предусмотренных Договором, уплатить Застройщику пеню в размере,
предусмотренном п. 9.2. настоящего Договора.
6.1.4. В соответствии с действующим законодательством собственникам помещений принадлежат на праве
общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для
обслуживания более одного помещения (общее имущество), в связи, с чем Участник долевого строительства
участвует в расходах на содержание общего имущества соразмерно своей доле в праве общей собственности на это
имущество. Управление будет осуществляться Управляющей организацией, договор с которой
Участник долевого строительства может заключить в соответствии с Жилищным Кодексом РФ.
6.1.5. Участник долевого строительства принимает на себя обязательство одновременно с подписанием
Акта  приема-передачи  Квартиры  заключить с эксплуатирующей организацией  договор  на эксплуатацию  и
техническое  обслуживание  Квартиры   и  оплатить     расходы   по  техническому  обслуживанию объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП) и коммунальным услугам. 
 6.1.6.
 В    случае    незаключения    договора    с    эксплуатирующей    организацией,    Участник    долевого строительства обязуется компенсировать расходы на содержание и эксплуатацию, в т.ч. по техническому обслуживанию, на коммунальные услуги, а также расходы на содержание общего имущества объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП),  по   счетам эксплуатирующей   организации,   до   момента   выбора   Участником   долевого строительства одного из способов управления, в соответствии с Жилищным Кодексом РФ. 

6.1.7.
Участник долевого Строительства несет расходы  по содержанию и ремонту общего  имущества объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП), и в том случае, если им не используются принадлежащие ему помещения (не проживает в жилых помещениях, не сдает в наём, аренду, и т.д.).

6.1.8. Участник долевого строительства принимает на себя обязательство, до подписания Акта-приема – передач Квартиры, не проводить в Квартире, работы по доведению  Квартиры до ее полной готовности. В противном случае Участник долевого строительства несет полную имущественную ответственность за вред, причиненный данными действиями третьим лицам либо Застройщику. 

6.1.9.
Участник долевого строительства принимает на себя обязательство, до получения свидетельства о
регистрации права собственности на Квартиру, не проводить в Квартире работы, связанные с отступлением от
проекта (перепланировка и/или переустройство, пробивку проёмов, ниш, борозд  в стенах и перекрытиях).
Участник долевого строительства принимает на себя обязательство не проводить на объекте: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП), и в Квартире любые работы, которые затрагивают фасад здания и его элементы (установка снаружи здания любых устройств и сооружений, переостекление лоджий, балконов, а также любые другие работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада здания), без письменного согласия Застройщика.
6.1.10. Участник долевого строительства настоящим считается извещенным о том, что отделочные работы
в Квартире, возведение перегородок, любые переустройства и/или перепланировки, выполняются им за свой счёт и
возможны   только   после   получения   Свидетельства  о   государственной   регистрации   права   собственности   на
Квартиру.   Перепланировка   и/или   переустройство   производятся   при   получении   согласования   компетентных
органов в порядке, установленном действующим законодательством РФ. До момента государственной регистрации
права собственности на Квартиру, любые работы по доведению ее до полной готовности,   могут  осуществляться   исключительно   на  условиях полной имущественной ответственности Участника долевого строительства за вред, причиненный данными действиями третьим лицам либо Застройщику, что подлежит закреплению в Дополнительном соглашении к настоящему Договору.
6.1.11. Застройщик не несёт ответственности за проведение Участником долевого строительства работ,
перечисленных   в   п. 6.1.9. и п. 6.1.10. настоящего Договора в том числе за последствия указанных действий.
6.1.12. Участник долевого  строительства  обязан письменно уведомить  Застройщика  о  перемене  своего  места жительства  и других данных,  указанных  в  настоящем Договоре  в течение трех рабочих дней, с  момента наступления   указанных   обстоятельств.    Участник   долевого    строительства    самостоятельно    несет   риск последствий, вызванных отсутствием у Застройщика указанных сведений.
6.1.13. Участник долевого строительства обязуется уведомить Банк обо всех изменениях, внесенных в Договор участия в долевом строительстве, в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента регистрации таких изменений в установленном законом порядке.
6.2.
Участник долевого строительства имеет право:
6.2.1. Получать от Застройщика всю необходимую информацию о ходе строительства.
6.2.2. Отказаться от исполнения настоящего Договора в случае и в порядке, предусмотренном настоящим Договором и действующим законодательством.
6.2.3. Право собственности на Квартиру возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации права в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области.

7.  Передача Объекта долевого строительства
7.1. Передача Объекта долевого строительства (квартиры) Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по подписываемому сторонами Акту приема-передачи.

7.2. Квартира передаётся Участнику долевого строительства после полного и надлежащего исполнения
им денежных обязательств по уплате Цены  настоящего Договора в соответствии с п. 4.1. настоящего Договора.
7.3. После получения Застройщиком разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, Застройщик передает Квартиру Участнику долевого строительства по Акту приема передачи, при условии выполнения в полном объеме Участником долевого строительства всех своих обязательств   по  настоящему Договору.  При  этом  Участнику  долевого  строительства   направляется письменное уведомление о завершении строительства. Допускается передача объекта долевого строительства Участнику долевого строительства раньше срока указанного в п. 5.1.3 настоящего договора при условии получения Застройщиком разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
7.4. Участник    долевого    строительства,    получивший    сообщение    Застройщика    о    завершении
строительства и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к
его  принятию  в  срок  не  позднее  5  (пяти)  рабочих  дней со  дня   получения   письменного  уведомления  от
Застройщика.
7.5. Согласно п. 6. ст. 8 Федерального закона №  214-ФЗ от 30.12. 2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов не движимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ»  в   случае   нарушения   Участником   долевого   строительства   срока   приёмки   Квартиры,   после
получения  уведомления   от  Застройщика,  Застройщик  считается  исполнившим   обязательство   по   передаче
Квартиры  Участнику  долевого  строительства   надлежащим  образом,   при   этом   последний   несет  полную
ответственность   за   сохранность   Квартиры,   а   также   обязан   осуществлять   полную   оплату   расходов   по
техническому обслуживанию Квартиры и коммунальным платежам по счетам эксплуатирующей организации.
7.6. С   момента   подписания   Акта   приёма-передачи   Квартиры,   Участник   долевого   строительства принимает на себя бремя содержания Квартиры, становится ответственным за сохранность Квартиры,  несет риск случайной   гибели   или   случайного   повреждения   Квартиры,   ответственность перед третьими лицами,  приобретает   обязательства   по   обеспечению надлежащего санитарного и технического состояния Квартиры, несет расходы по оплате коммунальных платежей, по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП). Риск случайной гибели или случайного повреждения Квартиры до передачи ее Участнику долевого строительства несет Застройщик.
7.7. Обязательства Застройщика перед Участником долевого строительства по настоящему Договору
прекращаются с момента подписания Сторонами Акта приёма-передачи Квартиры.
8. Уступка прав требования по Договору
8.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается
только после уплаты  им  Цены  настоящего Договора  или одновременно с  переводом  долга  на  нового участника  после получения письменного согласия Застройщика.
8.2. Договор  уступки   прав  требования  по   настоящему Договору,  заключаемый   Участником  долевого
строительства с третьими лицами, совершается в той же форме, что и настоящий Договор и вступает в силу после
государственной регистрации, в порядке, установленном действующим законодательством.
8.3. Уступка Участником долевого строительства прав требования по настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.
8.4. Участник долевого строительства, уступивший права по настоящему Договору, обязан уведомить Застройщика о состоявшейся переуступке прав по настоящему Договору в течение 5 (пяти) календарных дней с указанием идентификационных данных нового Правообладателя

9. Ответственность сторон
9.1. В  случае   неисполнения   или   ненадлежащего   исполнения   обязательств   по   настоящему Договору  Сторона,   не исполнившая обязательств или исполнившая ненадлежащим образом свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне  предусмотренные  настоящим  Договором   неустойки  (штрафы,   пени)  и   возместить  в  полном  объеме причиненные убытки сверх неустойки.
9.2. В  случае  нарушения  установленных  п.4.1. настоящего Договора  сроков  внесения   платежа,  Участник долевого строительства уплачивает Застройщику пеню в размере, установленном Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ», действующим на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
9.3. Застройщик   вправе   предъявить  требование  о   расторжении  настоящего Договора,   в  случае   систематического нарушения Участником долевого строительства  сроков внесения  платежей, т.е.  нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем три месяца, в  соответствии  с  Федеральным   законом   №  214-ФЗ   от  30.12.2004   г.   «Об  участии   в  долевом   строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ», действующим на день возникновения указанных обстоятельств.
9.4. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Квартиры, Застройщик
уплачивает Участнику долевого строительства пени в размере, предусмотренном Федеральным законом № 214-
ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и
внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ», действующим на день возникновения указанных
обстоятельств, за каждый день просрочки.
9.5. Порядок и условия расторжения настоящего Договора определяются в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004  г.  «Об участии  в долевом  строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».
9.6. Залог права собственности на земельный участок, предоставленный для строительства - «Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения и насосной, трансформаторной подстанцией (ТП),  находящийся по адресу: Амурская область,   город. Благовещенск, квартал №328, кадастровый номер земельного участка 28:01:010328:82, категория земель – земли населенных пунктов, разрешенное использование – для размещения многоквартирного жилого дома со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения, площадью 6225 кв.м., а также на создаваемый на данном земельном участке многоквартирный жилой дом, в состав которого будут входить объекты долевого строительства.

9.7. Страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащие исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве, что подтверждается договором   страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащие исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве №__________________ г. Страховщиком по договору страхования является ЗАО СК «Авангард Полис» юридический адрес: 115114 г. Москва, ул. Шлюзовая набережная,  д.6, стр. 4 ОГРН 1077764779510 ИНН 7705824257.
10. Разрешение споров
            10.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами из настоящего Договора или в
связи с ним, разрешаются, насколько это возможно, путём переговоров.
            10.2. Споры по настоящему Договору рассматриваются с соблюдением претензионного порядка. Претензии
предъявляются в письменной форме и подписываются уполномоченным представителем Стороны, направляющей
претензию. Претензия рассматривается в течение 30 (тридцати) рабочих  дней со дня её получения. Сообщение о
результатах рассмотрения  претензии   направляется  заявителю  не  позднее  5  (пяти)  рабочих  дней  с  момента
окончания срока для рассмотрения претензии.
              10.3. В случае полного или частичного отказа в удовлетворении претензии или неполучения в срок ответа на  претензию заявитель вправе обратиться за защитой своих прав в суд. Застройщик вправе обратится к Участнику долевого строительства по требованиям, связанным с исполнением обязательств по настоящему Договору в Благовещенский городской суд.

11. Заключительные положения
Настоящий Договор совершается в простой письменной форме и считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Амурской области.
11.1. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств,
предусмотренных настоящим Договором и подписанием между Сторонами Акта приёма-передачи Квартиры.
11.2. Настоящий   Договор   содержит   все   существенные   и   иные   условия,   которых   Стороны   должны
придерживаться   при   исполнении   Договора,   и   отменяет   все   договоренности,   соглашения,   обязательства,
предшествующие дате заключения Договора.
11.3. Все   изменения    и   дополнения    к   настоящему   Договору   совершаются    в    письменной   форме,
подписываются   уполномоченными   представителями   Сторон   и   являются   неотъемлемой   частью   настоящего
Договора.
11.4. В том случае, если в результате изменения российского законодательства, положения настоящего
Договора будут противоречить такому изменённому законодательству, Стороны внесут в настоящий Договор
изменения, согласно требованиям действующего законодательства.
11.5. В   случае   смерти   гражданина - Участника  долевого  строительства   его   права   и   обязанности   по настоящему Договору  переходят  к   наследникам.  Существующие   на  день  открытия   наследства   Участника
долевого строительства имущественные права и обязанности входят в состав наследства Участника долевого
строительства.
Наследник или наследники вступают в настоящий Договор на основании свидетельства о праве на наследство и,  после вступления в настоящий Договор, становятся новыми Участниками долевого строительства.
11.7 В случае, если у Стороны меняется наименование, местонахождение, адрес для корреспонденции,
банковские реквизиты, она должна уведомить об этом другую Сторону не позднее трех рабочих дней с момента
изменений.
11.8 В  случае,   если   на  дату  доставки  сообщения  Сторона   отсутствует   по  указанному  адресу  для
корреспонденции,   в   связи   с   чем   получить   подтверждение   получения   адресатом   сообщения   невозможно,
сообщение будет считаться  надлежащим  образом,  доставленным  и  при  отсутствии  такого  подтверждения  о
получении.
11.9 Оповещение   Участника   долевого   строительства   обо   всех   необходимых   мероприятиях   по
исполнению   настоящего   Договора   осуществляется   Застройщиком   телефонограммой   или   письменно,   за исключением   случаев   обязательного   почтового   либо   личного   уведомления,   предусмотренных   настоящим Договором.
11.10 Расходы по заключению настоящего Договора оплачивает Участник долевого строительства.
11.11 Настоящий Договор составлен в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую
силу.
12. Адреса и реквизиты сторон
 Застройщик:                                                                   Участник долевого строительства:

Общество с ограниченной 

ответственностью «МИРАСТРОЙ»

ИНН 2801173545, КПП 280101001

Юридический адрес: 675000, Амурская обл., 
г. Благовещенск, ул. Пионерская, д.206.

Почтовый адрес: 675003, Амурская обл., г. Благовещенск, ул. Театральная, 224.

т./ф. (4162) 471000, e-mail: ctc522277@mail.ru

Банковские реквизиты:                           

р/сч 40702810609560006452 в
Филиал №2754 ВТБ 24 (ПАО)  г. Хабаровск
БИК 040813827, к/с 30101810300000000827

 р/с 40702810023000002062 в Амурский  РФ ОАО "Россельхозбанк" в г. Благовещенск

БИК 041012731, к/с 30101810800000000731

Генеральный директор ООО «МИРАСТРОЙ»
________________________  О.Н. Рязанов
М.п.

Участник долевого строительства

_____________________________   
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Подписи сторон

Застройщик                                                                              Участник долевого строительства

      ___________________  О.Н. Рязанов                                                     __________________ 


